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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen upprattas for att mojliggora ny bebyggelse av sma enbostadshus for
seniorboende med nérhet till befintligt &ldreboende i Técksfors.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.

Markagoforhallanden
Fastigheten &ags av Arjangs kommun

s PLANOMRADE
"'4”“ Lagesbestamning
iy Planomradet &ar belaget soder om E 18,
4 e nara skolan i Tocksfors.
e
\\ﬂfﬁ f;.-*! iﬁ* Areal
| w@'ﬁ/ | e SR Planomradet omfattar ca 15 000 m2

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér Arjangs kommun
| fordjupad Oversiktsplan for Tocksfors tatort, antagen 1990-06-20, ingar Hogalid i
utbyggnadsomrade for bostader.

Detaljplaner
For omradet galler detaljplan for HOGALID, antagen av Kommunfullméaktige 1978-04-27.
Omradet utgor parkmark.

Program for planomradet
Program upprattas inte for denna detaljplan.

Riksintressen
E 18, som ligger norr om planomradet, ar av riksintresse. Detaljplanen bedoms
inte patagligt skada natur och kulturvarden enligt Miljébalken kap 3:6 och 4:2.

Milj6beddmning

Alla planer som kan antas ha en betydande miljopaverkan skall miljiobedomas enligt
Miljobalken kap 6:11. Kommunen har beddmt planforslaget och funnit att den andring av
gallande forhallanden som planen medfor inte medfor nagon betydande miljopaverkan.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet ar belaget norr om skolan i Tocksfors med goda utblickar mot Tocksfors
centrum. Det rader stor efterfragan pa "seniorbostader” i Tocksfors och alternativet

med mindre enbostadshus och tillhdrande uthus, har beddmts vara den mest attraktiva
boendeformen. De nya husen far uppféras i en vaning och placeringen kommer att
anpassas i terrangen sa att varje hus kan fa utsikt och ett eget ostort omrade pa tomten.

| sluttningen ner mot E18, mellan kvartersmarken och vagen, finns ett ca 40 m brett
naturomrade med lovtradsvegetation. Naturomradet utgor ett viktigt skydd mot vagen.

En gemensamhetslaggning kommer att bildas for natur- och parkmark inom planomradet.
Pa parkomrade anordnas gangstigar, samlingsplats med sittbankar och bouleplan.

Den, enligt utarbetad forstudie planerade
ombyggnaden av korsningen mellan Lv 500
(Fagelviksvagen) och E18, ligger vaster om
planomradet.

| planforslaget har hansyn tagits till den
planerade ombyggnaden nar det galler
angoring och utfart, som avses ske sdderut
via befintlig gata (Skolgatan) och ansluta till
till Lv 500, Fagelviksvagen, soder om skolan.

Mark och vegetation

Marken sluttar flackt mot 6ster och utgors av
f.d. aker- och gardsmark i anslutning till befintlig
byggnad. Vegetationen bestar av gras och sly
med inslag av olika lI6vtrad, mest bjork.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena inom omradet ar goda enligt utford geoteknisk under-
sokning.

Markradon
Enligt markradonmatning, utférd i juni 2008, utgérs omradet av lagradonmark.
Inga byggnadstekniska atgarder erfordras ur skyddssynpunkt.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar eller byggnadsminnen finns inom omradet.




Bebyggelseomraden
Bostader

Inom planomradet finns idag ett forfallet f.d. bostadshus
som i gallande plan ligger pa parkmark. Huset, ett av ortens
aldsta, avses att renoveras, men endast for att anvandas
som en gemensam samlingslokal foér de boende

i omradet.

Narmaste bostadshus utanfor planomradet ligger vid
Skolvagen.

Offentlig service
Post, bank, bibliotek, skola, barn- och aldreomsorg finns i Tocksfors tatort.

Kommersiell service
Dagligvarubutiker, restauranger, fackhandel, bank och post finns i Tocksfors tatort.

Tillganglighet
Omradet ar inte sarskilt kuperat. Det ligger i anslutning till asfalterad gangvag mot

Tocksfors centrum. Tillgangligheten blir god och bostadshusens standard anpassas
for personer med rorelsehinder.

Skyddsrum
Planomradet ligger inte inom omrade dar skyldighet att bygga skyddsrum foreligger.

Gator och trafik
In- och utfart till omradet sker via lokalgatan Skolvagen. Inom planomradet finns en
gardsgata dar trafik sker pa fotgangarnas villkor.

Kollektivtrafik
Bussforbindelse till/fran Arjang, Oslo, Karlstad och Stockholm, finns i centrala Técksfors.

Gang- och cykelvagar
Gang- och cykelvag, som via en bro dver E 18 leder in till Tocksfors centrum, finns
i anslutning till planomradet. Sakerheten for gaende ar god.

Parkering
Parkering kan ske pa kvartersmark.

Storningar

Buller

E 18 ligger norr om planomradet och skyltad hastighet genom tatorten forbi omradet &r
70 km/tim. Avstandet fran vagmitt till kvartersmark varierar mellan 35-50 m och vissa
storningar fran trafiken kan férekomma. Storningarna elimineras till viss del, eftersom
vagen pa en stracka av ca 50 m gar i skarning, 4-5 m lagre an planomradet.

For att ytterligare minska risken for bullerstdrningar, skall genom planbestammelse,
en 2,5-3 m hog vall anordnas pa naturmark i anslutning till kvartersmark och ett buller-
plank anordnas i plangransen mot E18. Befintlig tradrida pa naturmark mellan vag och
bebyggelse kan kompletteras med ytterligare tradplantering.

Fasader och fonster pa nya bostadshus skall utféras sa att ekvivalentnivan inomhus,
enligt antagna riktvarden for bostadsbebyggelse, inte dverstiger 30 dBA. Uteplatser
placerade pa stdra sidan av husen innebér en tystare och mera ostérd utemiljo.
Befintligt hus, som ligger ca 15 m fran véag, far enligt planbestammelse, inte anvandas
for bostadsandamal.



Farligt gods
Enligt den riskanalys som utférdes i samband med planlaggning pa Lindudden i

Tocksfors, uppskattas andelen tung trafik som passerar planomradet Gsterut pa E18,
ar 2015 uppga till 830 per arsmedeldygn, varav ca 4 procent ar trafik med farligt gods
som till stérre delen utgdrs av brandfarliga vatskor (ADR-klass 3). Enligt Vagverkets
prognoser for trafiktillvaxt, beraknas andelen tung trafik som passerar omradet osterut
ar 2020 uppga till 1112 per arsmedeldygn.

Eftersom planomradet ar hogt belaget, ca 4-5 m ovanfor E18 och ca 50 m gar i
skarning, foreligger ingen risk for fordon att vid avakning kunna hamna i planomradet.
Risken fér en olycka med farligt gods pa vagstrackan férbi planomradet ar liten.

Teknisk forsoérjning
Vatten och avilopp
Anslutning av vatten och avlopp kan ske till det befintliga va-ledningsnatet i Tocksfors.

El
Fortum AB ansvarar for eldistributionen inom omradet.

Varme
Uppvarmning sker med egen anlaggning.

Avfall
Sophamtning sker enligt nuvarande kommunala rutiner. Kommunal atervinningsstation
finns i Tocksfors.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdérandetiden ar fem ar. Fére genomférandetidens utgang far, mot berdrda
fastighetsagares bestridande, detaljplanen &ndras eller upphéavas endast pa grund av
nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte har kunnat forutses vid planlaggningen.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Planomradets forutsattningar och de forandringar som planens genomférande innebér,
har redovisats i denna planbeskrivning. Férandringarna beddéms inte innebara sadan
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med resurser som avses i
Plan- och Bygglagen. Planen bedéms inte paverkas av eller ge upphov till stérningar

| form av buller eller annat.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av PLANTJANST, Ullabrith Andersson. Medverkande
tjansteman fran kommunen ar plan- och lovingenjor Lars Jonehdg samt kommunarkitekt
Lasse Westerberg.
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Tidplan

Samrad:  April 2008

Utstallning: Aug-sept 2008

Antagande: Antagen av KF 2009-01-26. Laga Kraft 2009-02-23

Planens antagande
Antagande sker i kommunfullmaktige.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum den har vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Exploatoren (koparen) till det aktuella planomradet ansvarar helt for planens genom-
forande inom fastigheten.

For allmanna va-ledningar ansvarar Arjangs kommun.

Elnéatet ags av Fortum AB.

Anlaggningar for telekommunikation tillhér Telia AB/Skanova AB.

MARKAGARFORHALLANDEN
All mark inom planomréadet &gs idag av Arjangs kommun. | samband med planlaggningen
kommer marken att séljas till exploatdren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR m m

Fastighetsbildning

Nya fastigheter ska bildas. Exploatdren initierar och bekostar fastighetsbildning och
forrattning for gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Ekonomiska fragor
Exploateringen sker i enskild regi och bekostas av exploatéren. Kommunens kostnader
for detaljplanen bestar i upprattande av anslutningspunkt fér va-ledningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivningen har upprattats av Plantjanst, Ullabrith Andersson.
Medverkande tjansteman frdn kommunen ar plan- och lovingenjor Lars Jonehdg samt
kommunarkitekt Lasse Westerberg.



Detaljplan
HOGALID, Tocksfors

Arjangs kommun
Varmlands lan

UTLATANDE efter utstallning

Detaljplanen har varit utstalld for granskning under tiden 15 augusti -12 september
2008. Under utstallningstiden har yttrande inkommit fran Kommunstyrelsens
arbetsutskott samt fran Lansstyrelsen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott tillstyrker detaljplanen i beslut 2008-09-09.

Lansstyrelsen framfor i yttrande 2008-09-12 f6ljande:

Riksintressen

E18 ar av riksintresse enligt MB 3:8. Om krav pa hastighetsbegransning eller andra
restriktioner kan komma att stéllas for att minska bullerpaverkan, kan detta paverka
vagens funktion negativt och riksintresset kan da patagligt komma att skadas.
Kommunens kommentar och stéllningstagande

Planforslaget innebar inget krav pa hastighetssankning eller andra restriktioner for
E18 i anslutning till planomradet som darmed kan skada riksintresset.

Hélsa och sékerhet

| samradsskedet har stallts krav pa bullerutredning som visar att gallande riktvarden
inte overskrids samt en riskanalys avseende farligt gods pa E18 som visar att riksnivan
for de boende blir godtagbar. Planhandlingarna har kompletterats med krav pa
bullerplank och en vall for att forhindra att fordon hamnar inom planomradet vid
avakning, men Lansstyrelsen anser dock att detta ar ett allt for vagt konstaterande.
Innan motsatsen har konstaterats i en bullerutredning och en riskanalys, bedémer
Lansstyrelsen att planerad bostadsbebyggelse blir olamplig med avseende pa den
risk- och storningspaverkan som omradet idag ar belastat med, aven med hansyn
tagen till de bullerdampande atgarder som planen foreslar.

Kommunens kommentar och stéllningstagande

Planférslaget har kompletterats med en utredning om buller och risker som visar att
inga gransvarden kommer att dverskridas. Risk att vid avakning hamna i planomradet
foreligger inte, da omradet &ar hogt belaget, ca 4-5 m ovanfor vagen. Hogsta tillatna
hastighet pa E18 forbi planomradet idag ar 70 km/tim och dessa faktorer sammantaget
innebar att risk for olycka med farligt gods ar liten.




Ovrigt

Planredovisningen maste 6verensstamma med den forstudie som Vagverket utarbetat
for korsningen vid kyrkan nar det galler illustrerad in- och utfart till planomradet.
Kommunens kommentar och stéllningstagande

Pa planforslaget har befintliga vagar illustrerats, men in- och utfart till planomradet
kommer att ske sdderut pa Skolvagen, forbi skolomradet och ansluta till Fagelviks-
vagen soder om skolan. In- och utfarten kommer saledes inte strida mot den
utarbetade forstudien for korsningen.

De synpunkter som inkommit under utstallningstiden har i allt vasentligt beaktats och
darmed foreslas att detaljplanen 6verlamnas till Kommunfullmaktige for antagande.

Tommy Johansson
Plan- och lovingenjor



PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

@ Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.
GRANSBETECKNINGAR
e e o  Plangrans ritad 3 m utanfér planomradet
— o« = Anvandningsgrans
—— - —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

GARDSGATA Trafik pa fotgangarnas villkor
GC-VAG Gang- och cykelvag
NATUR Naturomrade
PARK Anlagd park

Kvartersmark

B Bostader

C Samlingslokal

BEGRANSNINGAR AV MARKENS ANVANDNING
TR < D : N - Marken far inte bebyggas
= - Q//’y/ el ~ NN\ AT ] = g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlagging
=i ’ ‘ ) X Marken skall vara tillganglig fér allman gangtrafik

z Marken skall vara tillganglig for allman kortrafik

y Marken skall vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet
MARKENS ANORDNANDE
Ho- - Korbar utfart far inte anordnas.
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

| Hogsta antal vaningar
Byggnadsteknik
A A Fasad skall ddmpa minst 30 dBA
Storningsskydd
8- - -8 Bullerplank skall anordnas till en hojd av 1,8 meter

vall Bullervall skall anordnas till en hojd av 2,5-3m

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allman plats
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